


Se presenta una oportunidad unica de renovacién de tus activos inmobiliarios

« El 80% del parque inmobiliario en Espafia es ineficiente en términos energéticos y fue construido antes de que entraran en vigor las
Directivas europeas sobre eficiencia energética. Los edificios juegan un papel clave en el cumplimiento de los objetivos de descarbonizacion,
lo que llevara a una revision de la normativa comunitaria.

« El Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 y el proyecto de Ley de Cambio Climatico y Transicion Energética fijan un objetivo
de reduccion del consumo de energia primaria del 39,5 % en 2030 y mejora de la eficiencia energética que requeriran diversas actuaciones
(mejora de la envolvente, renovacion de instalaciones térmicas, fomento del autoconsumo renovable, etc.). También esta previsto un Plan de

Rehabilitacién de Viviendas y Renovacion urbana.
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Adicionalmente, la UE ha dotado un paquete
de fondos de 750b€ parte de los cuales iran
dirigidos a la transicion ecoldgica. El Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
de Espana incluye actuaciones en eficiencia
energética entre las inversiones financiables




En un entorno de iniciativas y cambios regulatorios...

....hay que estar al tanto para lograr el maximo aprovechamiento
del contexto y ayudas disponibles
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El gobierno prevé destinar 4.500 M € (el 6,25% del Fondo Next
Generation) para la rehabilitacion de viviendas en los proximos
afnos. En concreto, el PRTR contempla la rehabilitacion de 500.000
viviendas entre 2021 y 2023. En 2021, los presupuestos del Estado
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Llevamos a cabo un analisis integral de tu portfolio...

« Estudio de la eficiencia energética de los activos: identificacion de sistemas
constructivos y equipos obsoletos, analisis de certificaciones energéticas
actuales, consumos y gastos asociados.

« |dentificacion de las actuaciones para generar ahorros de energia y del
CapEx estimado para llevarlas a cabo. Andlisis de iniciativas de
rehabilitacién en curso.

- ] Analisis juridico regulatorio
pWC + Anadlisis en materia del cumplimiento de la normativa sobre eficiencia
energética. Analisis de la posibilidad de introducir férmulas de

autoconsumo renovable, comunidades energéticas, puntos de recarga,
etc.

=

O Analisis juridico inmobiliario
« Andlisis de la situaciéon inmobiliaria del portfolio y deteccién de permisos

(civiles o administrativos) necesarios. Contingencias legales que pudieran
afectar al proceso.

) Analisis fiscal

« Anadlisis costes fiscales: actuales, asociados al proyecto y beneficios
posteriores.



... y te ayudamos a acceder a subvenciones y financiacion

IJ Subvenciones publicas

« Programa PREE (en curso): Ayudas para la Rehabilitacion Energética de
Edificios destinadas a mejoras en la envolvente térmica, la sustitucion de
sistemas de energia convencional por renovables y la instalacién de iluminacion
eficiente.

Subvenciones

« Programa Moves Il (en curso): Programa de incentivos a la movilidad eficiente y
sostenible e implantacion de infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos.

- Fondos EU Next Generation: Programas especificos a nivel nacional y
autonémico para canalizar la parte de los 750b€ de los fondos Next Generation
destinados a la mejora de la eficiencia energética.

B Beneficios fiscales

- Es posible lograr una optimizacion de la fiscalidad a través del
aprovechamiento de los beneficios fiscales asociados a la eficiencia energética

Financiacién privada Beneficios fiscales Financiacion privada

« Financiacion de proyectos de sostenibilidad y de eficiencia energética:
financiacion EU, financiacién bancaria, financiacion alternativa, fondos
especializados, préstamos participativos, etc.

- Instrumento de financiacion privada para la eficiencia energética (PF4EE):
Tiene como objetivo aumentar la financiacion privada en proyectos de inversiéon
de mejora de la eficiencia energética y su gestion se ha encomendado al BEI.



... ofreciéndote una solucidén 360° a medida de tus necesidades

Solucion Técnica

« Identificacién de las soluciones técnicas de mejora de la eficiencia energética
mas ventajosas que permitan reducir los consumos y optar al maximo de las
O ayudas disponibles para su ejecucion. Definicion del calendario de ejecucion.
Solxién « Identificacion de lineas de subvencion / financiacion. Estimacion del CapEx de las
juridico- actuaciones técnicas y de los importes subvencionables. Andlisis de viabilidad,

regulatoria tiempo de retorno de inversion y cash Flow.

O Solucién Juridico-regulatoria

« Disefio juridico y asesoramiento en la implementacion de las formulas que
permitan la mejora de la eficiencia en consonancia con la normativa energética
(autoconsumo de energia renovable, comunidades energéticas, agregacion de
demanda, contratacién de empresas de servicios energéticos) y asistencia en
procedimientos de licitaciéon publicos para la rehabilitacion energética de edificios

I Solucién Juridico-inmobiliaria

- Disefo de una estructura y guia legal para el proceso de rehabilitacion en base a la
configuracién/status juridico de cada activo, a los efectos de contar con todas las
autorizaciones civiles y administrativas pertinentes en el menor tiempo posible, y
cubrir posibles contingencias legales.

Solucion
fiscal

Solucion
Juridico-
inmobiliario

3 Solucidn fiscal

« Planificacion fiscal que permita el aprovechamiento maximo de todos los
beneficios fiscales minimizando los costes de implantacion, tanto en la imposicion
local y autonémica, como en la estatal.



Te ayudamos en la ejecucién material de la solucion ...

Project managementy
solicitud de ayudas

Project management (o
monitoring) durante el disefio,
licitacion y ejecucion de las obras.
Verificacion de los requisitos
técnicos para optar al maximo de
las ayudas y coordinacion del
disefo con los arquitectos.

Soporte en la preparacion de la
documentacion técnica necesaria
para la solicitud de las ayudas.
Asesoramiento en la licitacion de
las obras: identificacion de riesgos,
analisis de ofertas, negociacion.
Gestion de la ejecucion material
de las obras para asegurar el
cumplimiento de los objetivos de
coste, plazo y calidad.

Asesoramiento legal /
regulatorio

Asesoramiento en permitting.
Revision del cumplimiento de los
requisitos regulatorios en materia de
autoconsumo y asesoramiento en
materia contractual (EPC, PPA,
leasing, acuerdos de reparto).
Viabilidad de constitucion de
comunidades energéticas o de
férmulas de agregacion de
demanda.
Redes calor/ frio, almacenamiento.
Asesoramiento regulatorio en
licitaciones y en materia de ayudas
y subvenciones (interpretacion del
marco regulatorio, impugnacion,
compatibilidad y prohibiciones de
ayudas).

Asesoramiento legal /
Inmobiliario
Diseno juridico del proceso
constructivo en base a criterios de
eficiencia y seguridad juridica
(contratistas, subcontratistas, medios
auxiliares, direccion facultativa, etc.).
Redaccion y negociacion de
contratos con los distintos agentes
de la edificacién involucrados.
Soporte legal en la solicitud de las
licencias y los permisos pertinentes.
Redaccion y gestion de los permisos
civiles necesarios (e.g. propiedades
horizontales, comunidades
energéticas, etc.).
Redaccion de acuerdos y contratos
procedentes con terceros.




... aportandote la tecnologia mas adecuada

Desde PwC consideramos como aportacion de valor diferencial,
prestar nuestros servicios apoyados en las tecnologias que mejor se
adapten a vuestras necesidades.

Nuestro propédsito es ofreceros un asesoramiento integral que
contemple tanto nuestro asesoramiento tradicional con enfoque 360°
como una solucién practica, digital, agil, colaborativa y
tecnolégica.

Nos apoyaremos en diferentes tecnologias de automatizacion de
documentos, automatizaciéon y gestion de procesos, revision de
documentaciéon mediante inteligencia artificial, herramientas low-code,
lo cual nos permitira eficientar tanto los procesos como los
documentos de los diferentes analisis que realizaremos desde la
perspectiva técnica, juridica regulatoria, juridica inmobiliaria y fiscal.

Nuestra experiencia con estas tecnolégicas abarca diferentes
procesos y proyectos proporcionando un asesoramiento completo
digitalizado a la altura de vuestros retos.



Hablamos.....

Un equipo de profesionales multidisciplinar, expertos en el sector inmobiliario y energia que
trabajan juntos para la optimizacion energética de activos inmobiliarios
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Especialista en regulatorio y energia Especialista en real estate abogado Especialista en fiscalidad Especialista en real estate arquitecto
reyes.gomez.roman@pwc.com gerardo.garcia-boente.davila@pwc.com manuel.esclapez.escudero@pwc.com laura.alvarez.crespo@pwc.com
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